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Une adresse d'exception au coeur
du quartier Magnan, au pied de la
colline de Fabron
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Le nouveau monde du logement




Le quartier Magnan,
une situation privilégiée entre le centre-ville
de Nice et la colline de Fabron

Le quartier Magnan est I'un des plus recherchés pour la qualité de son cadre de
vie et sa localisation idéale au centre de la métropole nicoise. Adossé a la colline
de Fabron, a quelques minutes du centre-ville et des lieux emblématiques de Nice,
ce secteur résidentiel ef vivant offre une excellente desserte. Son environnement,
essentiellement composé de villas provencales agrémentées de piscines, réunit
tous les ingrédients d'un quartier d'exception.




Idéalement situé a proximité

des lieux les plus prisés de Nice

et G quelgques minutes a pied des universités
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PAVILLON 18-18bis, boulevard de Magnan
MAGNAN 06000 Nice

@ UNE EXCELLENTE DESSERTE

D Enavion
- Aéroport infernatfional de Nice
Cote d'Azur & 10 min (Paris - Nice
en1h20).

D Envoiture
- Accés A8 "La Provencale” vers
Aix-en-Provence et |'lialie.

D Enbus
- Lignes 60, 62, 3, 8,9,10,12 et 22
vers les différents quartiers de
Nice, au pied de la résidence
arréts “Bellet” et "Magnan
Promenade”.

D Enirain
- Gare TGV/TER Nice-Ville d 3km :
licison Paris - Nice (projet LGV
PACA : ouverture en 2023).

- Projet de ligne de tramway T2
Ouest-Est (mise en service en juin
2018), arréta300 mvers le
centre-ville (10 min), le campus
Edhec ou I'aéroport de Nice
(15min).
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Vue depuis le boulevard de Magnan




Une architecture classique et élégante
en harmonie avec |'esprit provencal du quartier Magnan

"o

Niché au coeur de ce quartier, “Pavillon Magnan” s'épanouit dans un environnement de maisons de ville au style

provencal, dans lequel il s'intégre avec élégance. La signature architecturale accroche la lumiére et privilégie les lignes

horizontales, I'unité des volumes et les matériaux aux teintes naturelles. La plupart des appartements sont prolongés

de balcons permettant de profiter pleinement du calme et de la sérénité du lieu.

Prestations

D Aspect extérieur

- Facades en enduit de couleur
blanc cassé

- Toiture en pente en tuiles
de couleur rouge

- Garde-corps en aluminium laqué

D Parties privatives
- Sols souples dans I'entrée,

le séjour, la chambre, la cuisine
etlasalle d'eau

- Dans la salle d'eau : faience

toute hauteur, plan vasque miroir
et appliques

- Kitchenettes équipées
- Volets roulants électriques

sur les baies vitrées

- Chauffage électrique par

des panneaux rayonnants

- Balcons et loggias : dalles

sur plots

D Parties communes
- Espace vert paysager arboré

- Résidence sécurisée avec un
systéme de vidéophone et Vigik

- Accés au parking par une
porte basculante motorisée

Une réalisation signée :

‘z“ ntmmnou
é THERMIQUE *M
9 2012 §

Calendrier
prévisionnel

D 4°trimestre 2018 : début des tfravaux
et signature des actes notariés

D 2¢trimestre 2020 : livraison et début
de la période d'usufruit temporaire

Durée de I'usufruit temporaire : 18 ans




Calme et sérénité
dans un cadre infime et lumineux

Clos et sécurisé, "Pavillon Magnan” propose un environnement
empreinf de quiétude et de sérénité, & quelques minutes de la
célébre Promenade des Anglais et des activités balnéaires de la
Méditerranée.

Boulevard de Magna

> Acces parking
> Accés batiment



Nice,
métropole élégante et dynamique de la Cote d'Azur

Sila beauté de la ville, de son littoral et de son arriére-pays attire chagque année plusieurs millions de visiteurs (I'aéroport de Nice est le

3= aéroport frangais apres Roissy et Orly), Nice est également I'une des métropoles méditerranéennes les plus dynamiques. Avec la créatfion
de I'Eco-Vallée de la Plaine du Var, elle se mobilise autour de projets économiques durables comme la fechnopole Nice Méridia ou le nouveau
quartier d'affaires international Grand Arénas. Nice affiche clairement son ambition de devenir la premiere “ville verte” de la Méditerranée.
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Investir en nue-propriété avec Perl
Sérénité et performance
d’'un modéle immobilier sécurisé

Les atouts du modéle Perl
D La sécurité d'un investissement patrimonial, sans aléa ni risque locatif

D Une décote sur le prix d'acquisition correspondant & la totalité des loyers nets
et défiscalisés qui auraient été percus sur la période de nue-propriété

D Une compléte neutralité fiscale au titre de I'lFl ef une optimisation éventuelle
del'R

D Le confort d'un investissement immobilier sans contraintes de gestion, assorti

d'une totale liberté de revente, sans durée minimale de détention L'expertise & les services Perl pendant I'investissement
D Une valorisation mécanique liée & la reconstitution automatique D L'expérience de plus de 15 ans du concepteur et leader de I'investissement
de la pleine-propriété au terme de la période d'usufruit en nue-propriété

D Lassurance d'une sélectivité rigoureuse dans le choix des adresses
au sein des ferritoires en tension fonciére et dans nos partenariats
aterme avec les bailleurs-usufruitiers
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Valeur

Valorisation D Un accompagnement jusqu'd la reconstitution de la pleine-propriété :

mécanique

L L visite du bien & I'achévement, audits d'entretien de I'immeuble
valorisation pendant 'usufruit, formation des syndics de copropriété, anticipation

valorisation
mécanique

Nue-propriéte économique

avec le bailleur-usufruitier du dénouement de I'opération

Votre acquisition Votre patrimoine

durée de I'usufruit en pleine propriété D myPerl.fr : un espace personnel, confidentiel et sécurisé,

. . ) réservé & chaque client Perl pour suivre son acquisition
Rendement minimal de 3,4% hors inflation 4q P 4

en dehors de toute réévaluation immobiliere” D Un marché secondaire dynamique, animé par Perl

“pour une valeur de la nue-propriété correspondant & 60% de la valeur du bien en pleine
propriété et une durée de démembrement de 15 ans

567 720 € - RCS Paris 438 411 035

P I 115, rue Réaumur - 75002 Paris - 01 45 00 55 27
e r @ peripatrimoine.com - perl.fr



