
Epargne immobilière
Nue-propriété Immobilier neuf

Metz
Une situation d’exception, sur l’ancien site
de l’hôpital Notre-Dame de Bon Secours

L’HERMINE



Une adresse d’excellence au cœur 
du quartier impérial de Metz

Le “Triangle d’Or” messin. À 2 pas de la gare et de la Porte Serpenoise, le quartier 
impérial est l’un des plus attractifs de Metz, dont il illustre avec élégance la richesse 
des styles architecturaux du XIXe au début du XXe siècle. À quelques minutes à pied de 
tous les centres d’intérêt, le centre historique, la cathédrale Saint-Étienne, le musée de 
la Cour d’Or, le Centre Georges Pompidou, les berges du canal, le quartier impérial 
possède la situation idéale pour profiter de l’animation et de la vitalité culturelle d’une 
ville au riche passé, labellisée “Ville d’Art et d’Histoire”.

Le luxe d’oublier la voiture 
pour profiter de tous les 
centres d’intérêt messins

Lycée Georges de la Tour

Palais du Gouverneur

Porte Serpenoise



"Cœur Impérial", projet 
emblématique du centre de Metz

Un quartier d’exception, sur le site de l’ancien hôpital Notre-Dame de Bon Secours. C’est 
sur les 55 000 m2 de ce lieu chargé d’histoire que prend place “Cœur Impérial”, projet 
emblématique du centre de Metz. Vaste îlot à quelques minutes à pied de la gare, 
du centre-ville et du canal, “Cœur Impérial” constitue un ensemble au style novateur, 
organisé autour de “La Diagonale”, une artère vivante et piétonne qui relie les différents 
immeubles. Bordée de jardins invitant à la détente, elle crée le lien entre les quartiers du 
Sablon, de la Vacquinière, les berges du canal et le centre-ville. 

“Le Monarque” et “L’Amiral”,  
2 immeubles de “Cœur Impérial”

Rue Verlaine
57000 Metz

L’HERMINE

THIONVILLE

NANCY

Rue   Haute-Seille

A31

0 100 200m

Gare Metz-Ville

Quartier de la Vacquinière

Jardin Botanique

Plan d'Eau

METZ

32

Cité Scolaire
Georges de la Tour

Collège
Barbot

Lycée
G. de la Tour

Hôpital
Saint-André

Palais de
Justice

Salle de Concert
Arsenal

Centre
St-Jacques

Co
m

m
er

ce
sCom

m
er

ce
s

Palais du
Gouverneur

Lycée
L. Vincent

École mat.
J. Morette

École primaire
Ste-Thérèse

École primaire
A. Prost

École mat.
du Cavalier Bleu

Lycée prof.
A. Fournier

eeecece
sssssssss

Centre-Ville

Bd      Saint  -             Symphorien

Al
lé

e  
  V

ic
to

r  
  H

eg
ly

Rue          Verlaine

Rue       
      

Clovis     
     

     
     

     
     

  R
ue     

     
     

     
     

 Lafayette

Av
. L

ec
le

rc
 d

e H
au

te
clo

q u
e 

  A
v.

 R
. S

ch
um

an

Av
en

ue
    

  d
e 

    
Nan

cy
    

    
    

  A
v.

    
 d

e 
  L

at
tr

e 
  d

e 
 Ta

ss
ig

ny
    

    
    

    
    

    

     
 Av.    

    
    

    
    

  N
ey

R.
 d

u 
20

èm
e C

or
ps

 A
m

ér
ica

in
   R

ue  
 d

e   V
erd

un              Rue   de   Toul         Pont de l'Argonne     R. J. LagneauRue 
    

    
    

    
    

    
    

au
x  

    
      

      
  Arènes

Rue      
     

     
     

     
   a

ux     
     

     
     

     
     

  A
rènes

R.   de      Belchamps

Se
nt

e 
    

    
à 

    
    

    
  M

y

Av.   F.   Mitterrand

Avenue         A
ndré              M

alraux

Rue     Saint   -   Pierre

Passage du Sablon

Rue    
   P

aste
ur

   

Rue    
 C

ha
rle

s     
     

     
     

  d
e     

 Gaulle
     

     
     

    
   R

ue  
    

M
ig

et
te

    
     

     
     

  R
ue    d

e  Salis                 R
ue    Wilson

Rue      

du     
     

    
    

 Canal     
      

   B
d   G

.   
Clem

ence
au

Rue     d
e      

 Po
nt

  -
  à

  -
   M

ou
ss

on

Rue        du        Génie

Rue                           Charles  Petre

Avenue           Joffre

Rue                 Châtillon

       Avenue                                    Joffre
       Avenue                                    Joffre

Sc
hum

an
    

    
    

  R. du Coetlosquet             R. Lasalle

Rue        des         A
ugustins

Bo
ul

ev
ar

d 
    

    
    

    
  P

oi
nc

ar
é

Rue          Verlaine

R.    P
asteur   R

ue    C
harle

magne

Ru
e 

   S
er

pe
nt

oi
se

 Parm

ent
ie

rs
    

  C
hè

vr
e

Rue  d
es

    
    

   R
. d

e 
la

R.
 D

up

ont -
 d

es
-L

og
es

Rue   de      la      Tête      d'Or

Ave
nue  

Ney

Rue          Poncelet

En                           Chaple rue

Place
Saint-Louis

D91
3

Stade
St-Symphorien

Château de
Courcelles

Palais Omnisport
St-Symphorien

Patinoire

L1

L1

L1C11

C11

C13 C14

C1
3

C1
3

C1
5

C15

C1
5

C1
4

Moulins Tournebride Marly

C1
3 

M
ey

C1
4 

H
ôp

ita
l S

ch
um

an
C1

3 
M

ey
C1

4 
H

ôp
ita

l S
ch

um
an

Marly

L2

L2

L2

C1
4

C13 Marly-Frescaty
C15 Montigny Blory

La Corchade

Moulins
Mairie

Bon SecoursBon Secours

Verlaine

L1
L2

Place de la
République
Place de la
République

Place
St-Thiébault

Place Ph. de
Vigneulles

Place Ph. de
Vigneulles

Place
du Roi

Georges

Place
du Roi

Georges

La CorchadeLa Corchade

St-JulienSt-Julien

ais ds ds ddddddddduuuuu

NN

LL1L

Porte Serpenoise

Centre
Pompidou

Ste-ThérèseSte-Thérèse



L’HERMINE

Ill
u

st
ra

tio
n

 à
 la

 li
b

re
 in

te
rp

ré
ta

tio
n

 d
e

 l'
a

rt
ist

e

“L’Hermine” vu depuis les jardins de “Cœur Impérial”



Une signature 
architecturale harmonieuse

Aspect extérieur

• Façades en enduit minéral gris et de tons clairs

• Menuiseries double-vitrage en aluminium laqué

• Garde-corps en acier laqué

Parties privatives

• Parquet stratifié dans les chambres

• Carrelage en grès cérame dans les séjours, cuisines et pièces 
d’eau

• Dans les salles de bains : faïence toute hauteur, meubles-
vasques avec miroir bandeau lumineux, radiateurs sèche-
serviette

• Volets roulants

• Chauffage urbain

Parties communes

• Hall d’entrée décoré par l’architecte

• Vidéophone et système de badge électronique type Vigik

• Accès au parking par une porte automatique télécommandée

• Local à vélos et poussettes

Prestations

ConstructionCalendrier prévisionnel
• 4e trimestre 2017 : démarrage des travaux et signature des actes notariés

• 2e trimestre 2019 : livraison et début de la période d’usufruit temporaire

Durée de l’usufruit temporaire : 15 ans

Signé du réputé Atelier Lions, un urbanisme novateur, au service de l’art de 
vivre. Près du bâtiment historique de l’ancien hôpital, “L’Hermine”, comme 
l’ensemble des immeubles de “Cœur Impérial”, a été confié à des architectes 
de renom qui ont créé, grâce à des mixités de hauteurs et un design innovant, 
un ensemble harmonieux, au caractère affirmé. Respectueux de l’écologie 
urbaine et à dimension humaine, “Cœur Impérial”, à l’image de la cité 
messine, invite à l’art de vivre. 

Le bâtiment historique de l’ancien hôpital, conservé dans le projet



Accès parking Accès piétons
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“L’Hermine”, un immeuble ouvert sur 
l’environnement cossu de la rue Verlaine  
et les jardins paysagers de "Cœur Impérial"
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Regroupant 44 communes et 235 000 habitants, Metz Métropole constitue l’une 
des agglomérations les plus importantes du quart Nord-Est de la France. Au cœur 
d’infrastructures de transport performantes reliant Paris au reste de l’Europe, elle offre 
un cadre de vie très animé, au carrefour des routes de l’Allemagne et du Luxembourg.

Metz, une métropole d’envergure 
aux portes de l’Europe

Gare de Metz

Centre Georges Pompidou-Metz

Les accès
En voiture : A4 vers Paris, Strasbourg, l’Allemagne et la Suisse, A31 vers Lyon 
et le Luxembourg, A330 vers Belfort

En train : gare TGV Metz-Ville à 650 m (Metz-Paris en 1h25)

En avion : aéroport de Metz-Nancy à 26 km



Les atouts du modèle PERL

•  La sécurité d’un investissement patrimonial, sans aléa ni risque locatif

•  Une décote sur le prix d’acquisition correspondant à la totalité des 
loyers nets et défiscalisés qui auraient été perçus sur la période de 
nue-propriété

•  Une complète neutralité fiscale et selon la situation de l’investisseur,  
une optimisation IR ou ISF

•  Le confort d’un investissement immobilier sans contraintes de gestion, 
assorti d’une totale liberté de revente, sans durée minimale de détention

•  Une valorisation mécanique liée à la reconstitution automatique de la 
pleine-propriété au terme de la période d’usufruit
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Investir en nue-propriété avec PERL 

Sérénité et performance d’un 
modèle immobilier sécurisé

115, rue Réaumur - 75002 Paris - 01 45 00 55 27 - perlpatrimoine.com

La référence de l’investissement en nue-propriété

Rendement minimal de 3,4% hors inflation  
en dehors de toute réévaluation immobilière*

L’expertise & les services PERL pendant l’investissement

•  L’expérience de plus de 15 ans du concepteur et leader de l’investissement 
en nue-propriété

•  L’assurance d’une sélectivité rigoureuse dans le choix des adresses au 
sein des territoires en tension foncière et dans nos partenariats avec 
les bailleurs-usufruitiers

•  Un accompagnement jusqu’à la reconstitution de la pleine-propriété :  
visite du bien à l’achèvement, audits d’entretien de l’immeuble  
pendant l’usufruit, formation des syndics de copropriété, anticipation 
avec le bailleur-usufruitier du dénouement de l’opération

•  myPERL.fr : un espace personnel, confidentiel et sécurisé, réservé à 
chaque client PERL pour suivre son acquisition

•  Un marché secondaire dynamique, animé par PERL

Pour découvrir tous les services PERL, rendez-vous sur perl.fr

* pour une valeur de la nue-propriété correspondant à 60% de la valeur du bien en pleine propriété 
et une durée de démembrement de 15 ans


