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Mairie de Villiers-sur-Marne

Villiers-sur-Marne,

a 20 min de Paris et porte d'entree de Marne-la-Vallee

Située en lle-de-France, au cceur de I'axe Paris/Marne-La-Vallée,
Villiers-sur-Marne est une commune recherchée de I'Est parisien, &
20 minutes de Paris via I'autoroute A4, 30 minutes de la gare Saint-Lazare
via la ligne de RER E ef 10 minutes des pdles d'emploi de Marne-la-
Vallée.

Une ville résidentielle et verdoyante
Ville résidentielle a I'esprit village, Villiers-sur-Marne offre un cadre de vie

naturel de qualité, grce & une nature omniprésente et & de nombreux
espaces verts tout en bénéficiant de la proximité de la capitale.

Centre-ville

Le dynamisme économique de Marne-La-Vallée

Porte d'entrée du bassin d'emploi de Marne-la-Vallée, Villiers-sur-Marne
profite pleinement du rayonnement économique et du dynamisme de
ce bassin de pres de 140 000 emplois, véritable moteur de croissance du
Grand Paris, qui accueille des entreprises prestigieuses telles que Nestlé ou
encore le premier parc d'aftraction d'Europe.

Symbole de ce dynamisme, la Cité Descartes a la renommée mondiale
est aujourd'hui le premier centre de recherche de I'Est Parisien et
accueillera le coeur du futur « Clubster Descartes », pdle d'excellence
dédié dla ville durable. La présence du pdle tertiaire de Noisy-le-Grand
(1erpble tertiaire de I'Est Parisien) vient également renforcer I'attractivité
de ce territoire en plein essor.




Desservie par la ligne 15 du meétro
en 2022

Intégrée au projet du « Grand Paris », Villiers-sur-Marne est a ce titre associée au pdle de développement
de I'Est parisien. Le projet du Grand Paris vise a transformer la région parisienne en une grande métropole
européenne, gréce notamment d la réalisation d'un métro automatique : « Le Grand Paris Express ». Ce
supermétro ultrarapide engendrera une réduction considérable des temps de trajet en lle-de-France.

» Gare RER Station « Villiers-sur-Marne/Le Plessis-Trévise » & 350 m, gare Saint-Lazare accessible en 30 min.

e Création de la gare « Bry-Villiers-Champigny-Chenneviéres » implantée d I'intersection de Bry-sur-Marne,
Villiers-sur-Marne et Champigny-sur-Marne.

e Création a I'horizon 2022 de la ligne 15 Sud du métro quireliera les gares de Pont de Sevres a Noisy-Champs
via la gare de Bry-Villiers-Champigny-Chenneviéres.

e Creation a I'norizon 2027 de la ligne 15 Ouest et a I'horizon 2030 de la ligne 15 Est et Nord.
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Pont de Sévres

RER E en gare de Villiers-sur-Marne

LES ACCES

En voiture :

Acceés rapide d Paris en 20 min via I'A4,
aéroport de Roissy en 30 min via I'A104,
aéroport d'Orly en 35 min via I' A86 et acces
aux poles d'emploi de Marne-la-Vallée en
10 min via la D54 ou la D194

En RER:

Ligne E station « Villiers-sur-Marne/Le Plessis-
Trévise » 350 m permettant de rejoindre la
gare Saint-Lazare en 30 min.

En bus:

Au pied de la résidence, lignes de bus
106,110,206,207,210,306,308, N33 et N130
vers Joinville-Le-Pont, Noisy-Le-Grand ou
encore le Chateau de Vincennes.
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Vue sur le batiment A depuis la rue Robert Schuman
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Une architecture a l'esprit villa,
ouverte sur l'extérieur

Située au cceur de la rue Robert Schuman, « Symphonie » s'integre parfaitement a
I'environnement résidentiel et verdoyant du quartier. Son architecture allie fradition avec
la présence de toits débordants et modernité avec ses belles facades blanches et ses

multiples retfraits et avancées.

L'élément phare de la construction se remarque au coin de la rue Robert Schuman:
une tour d'angle, aussi appelée « échauguette », portée par un encorbellement s'avance
au-dessus du vide et vient conforter 'élégance de I'architecture.

Aspect extérieur

Facades en enduit de ton blanc
et parement en terre cuite

Toitures en tuiles et en ardoise naturelle

Garde corps en acier thermolaqué

Construction

Parties privatives

Parquet* dans l'entrée, le séjour et les chambres

Dans la salle de bains : gres émaillé, faience murale,
meuble-vasque et miroir avec bandeau lumineux,

radiateur seche-serviette
Volets roulants
Chauffage au goz

*Moquette dans les chambres & partir du R+1

Parties communes

Halls d'entrée décorés par I'architecte
Espaces verts paysagers
Vidéophone et digicode

Local & 2 roues



Vue sur le batiment C depuis I'un des jardins privatifs

CALENDRIER PREVISIONNEL

4éme trimestre 2016 :
début des travaux et signature des actes notariés

3éme frimestre 2018:
livraison de l'immeuble et début de la période d'usufruit temporaire

Durée de l'usufruit temporaire: 15 ans

AU calme d'une voie privée

Situés en retrait de la rue Robert Schuman et accessibles par une voie privée,
les deux batiments sont ouverts sur I'extérieur par des balcons filants ainsi que
par des terrasses donnant sur de tres beaux jardins privatifs arborés apportant
calme et sérénité aux appartements.

Bat A Garage
+ combles

R+1
Maison
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Rue Huwart (voie privée

R+3

dence de la Pommeraie
Garage
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La maison au Belvédére (musée municipal Emile Jean) Maisons du centre-ville
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Centre-ville

A 5 min a pied de la Gare RER et a 10 min

du charmant centre-ville

Située dans un environnement résidentiel et verdoyant, d 10 min & pied du
charmant centre-ville qui a su conserver son animation, avec sa mairie, ses
boutiques et son fameux marché dominical, « Symphonie » offre un acces
immédiat aux nombreux commerces et infrastructures familiales de la ville
(établissements scolaires, culturels et sportifs).

A 5 min & pied de « Symphonie », la gare RER « Viliers-sur-Marne-Le Plessis Trévise »

permet de rejoindre Paris Saint-Lazare en 30 min et de profiter des multiples
attraits de la capitale.

SYMPHONIE

5 a 13 rue Huwart et 16-18 rue Robert Schuman
94350 Villiers-sur-Marne

LY. Noisy“le-Gd Mont d'Est

< 3
Ecole maternelle Momdfst A & N
Perrault 2 = e,
3 e e &
A
@ o 5\2  Ecoleprimaire 255és| 5 ¢ Noisy-le-Gd
< 2\®  Léon Daver 5 & % Mont dEst
£y
2 ) o & ", 8
5 @ (>
& R e
% Ecoleprimaire \B ﬁ e s e
2 //sFelr &) Genera % 5
Noisy-fe-Gd b %! ¢ (>
Mont dEst % G"lﬁ,a, <& S
¢ de G
Rue du General de_Gag §° aulle
Jomw/le < Pl Remoiville 9 o e
Mairie & %
g Ginéma o 3 o
5 £ 3 %
o : ¢ fue 5 Q
uer K [
o 6? I e des e,
18 o @ ¢ e 2 2
Rue Médiathéque 2 > X o< -
Jean Moulin Parc du Bois . i “%
v s
A & Saint-Denis st 8 %
B 5 %, ) %,
LaPoste § % ] 2z %,
< 4;5 R ody g, & ®
o Bois 5.,
° 2 enis e 5O
z Boulangerie 3 ) 0o o M g Ecoles maternelle <
3 o oo ‘- 3 e 0
3 @5 Q,b‘ SZEaNS A % Jean Jaures «
3 : S \ ae® e Félix Guiep -
3 > > o illemin >
Maur Villiers-sur-Marne R M2 2 &
Créteil RER A Le Plessis-Trévise 2 -« L(;yrgnuse
Pllce de S g o éoGrange
v — N Ny 1 B &
Cnye jaGare [3@) < enie = ®
de——
306, Henr, Dunant ® puwart ou) B
- 2 T Avehie—Bgy  Emegainvi-
( 5 & A Pontaut-
T B © ® : N
oulangerie 3 2 3
£ ou
P, g 0 ParcEliane © Hopital de
Avenue  des Marronniers y % Parking de H et L.P.Gervaise La Queue-en-Brie
o 2 <
& ) £
S & .
A % 2 g
v. du Mal de Lattre de Tassigny N £
@
Perro, 2 &
u
VILLIERS-SUR-MARNE e y @
Ecoles maternelle
et primaire 2
Edouard Herriot %
Z
Lyonnes
A Cnemit L 0 s0  100m
V. des Luats Créteil Préfecture

Joinvilie RER




Investir en nue-propriéte avec PERL

Sérénité et performance d'un
modele iImmobilier sécurisé

Les atouts du modele PERL
* La sécurité d’'un investissement patrimonial, sans aléa ni risque locatif

* Une décote sur le prix d'acquisition correspondant ¢ la totalité des loyers
nets et défiscalisés qui auraient été percus sur la période de nue-propriété

* Une compléte neutralité fiscale et selon la situation de I'investisseur,
une optimisation IR ou ISF

e Le confort d'un investissement immobilier sans contraintes de gestion,
assorti d'une totale liberté de revente, sans durée minimale de détention

» Une valorisation mécanique liée & la reconstitution automatique de la
pleine-propriété au terme de la période d'usufruit

ur @ terme

vale

Valorisation h‘

mécanique H
valorisation ‘ T+ i
mécaniqué valorisation S

économique .

Votre patrimoine
en pleine propriété

Votre acquisition

durée de I'usufruit
Rendement minimal de 3,4 % hors inflation

en dehors de toute réévaluation immobiliere*

* pour une valeur de la nue-propriété correspondant & 60% de la valeur du bien en pleine propriété
et une durée de démembrement de 15 ans

L'expertise & les services PERL pendant I'investissement

* L'expérience de plus de 15 ans du concepteur et leader de I'investissement
en nue-propriété

» 'assurance d'une sélectivité rigoureuse dans le choix des adresses au
sein des territoires en tension fonciere et dans nos partenariats avec
les bailleurs-usufruitiers

e Un accompagnement jusqu’d la reconstitution de la pleine-propriété :
visite du bien da I'achévement, audits d'entretien de I'immeuble pendant
I'usufruit, formation des syndics de copropriété, anticipation avec le
bailleur-usufruitier du dénouement de I'opération

myPERL.fr : un espace personnel, confidentiel et sécurisé, réservé a chaque
client PERL pour suivre son acquisition

* Un marché secondaire dynamique, animé par PERL

Pour découvrir tous les services PERL, rendez-vous sur perl.fr

La référence de l'investissement en nue-propriété

37 avenue Pierre 1¢" de Serbie - 75008 Paris - O1 45 OO 55 27 - perlpatrimoine.com
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